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Narva-Joesuu linna Mustanina kiilas Auvere Agroparki ja selle lihiala detailplaneeriﬁ)gﬁﬁg;%"
algatamine, lihteseisukohtade Kkinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine

LAHTEULESANNE
01.2020

1. ULDANDMED
1.1 Asukoht: Narva-Joesuu linna Mustanina kiila
Detailplaneering holmab:

Detailplaneeringu ala hdlmab:

Reformimata riigimaad (Maa-amet),

Keskterritooriumi (katastritunnus 85101:001:0640, Enefit Energiatootmine AS),
Vistriku (katastritunnus 85101:012:0044, Maa-amet),

Vaivara metskond 28 (katastritunnus 85101:012:0029, Riigimetsa Majandamise Keskus),
Vaivara metskond 22 (katastritunnus 85101:012:0012, Maa-amet),

Kurvitsa (katastritunnus 85101:012:0084, Maa-amet),

Kassikaku (katastritunnus 85101:012:0028, Maa-amet),

Vaivara metskond 21 (katastritunnus 85101:012:0011, Maa-amet),

Leevikese (katastritunnus 85101:011:0034, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus),

Péddsu (katastritunnus 51401:001:0085, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium),
Narva karjddri  toOstusterritoorium  (katastritunnus  85101:012:0100, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium),

Settebasseini (85101:012:0020, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium),
Leevikese (katastritunnus 85101:011:0034, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus),

Metsise (katastritunnus 85101:011:0026, Maa-amet ),

Nirgi (katastritunnus 85101:011:0102, Maa-amet) kinnisasjade

1.2 Planeeritava ala pindala on ca 1 427,22 ha



Joonis 1. Narva-Joesuu linna Mustanina kiilas Auvere Agroparki asukoht
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Joonis 2. Narva-Jéesuu linna Mustanina kiilas Auvere Agroparki detallplaneerm/

1.3 Planeeringu vastuvdtja: Narva-Joesuu Linnavolikogu



1.4 Planeeringu kehtestaja: Narva-Joesuu Linnavolikogu
1.5 Huvitatud isik: SA Ida-Virumaa tdostusalade arendus

2. PLANEERINGU EESMARK JA ANDMED PLANEERITAVA MAA-ALA KOHTA
2.1 Detailplaneeringu iildised eesmargid on méératletud planeerimisseaduse §-s 126.
2.2 Detailplaneeringu pShieesmargid:
2.2.1 Auvere Agropargi rajamine taimekasvatuse, linnukasvatuse, vesiviljeluse teostamiseks
katmikaladel ning tootmishoonete ja péikese- ning alternatiivenergiaparkide rajamine.
2.2.2 kinnistute sihtotstarvete maaramine, paindlikkuse viljatdotamine.
2.2.3 planeeritava ala liikluskorralduse kavandamine;
2.2.4 maa-ala heakorrastuse ja haljastuse pShimdtete médaramine;
2.2.5 kruntide tehnovorkudega liitumisvoimaluste ja tingimuste méiramine;
2.2.6 servituutide seadmise vajalikkuse viljaselgitamine
2.2.7 Planeeritavatele ehitistele iildiste arhitektuursete tingimuste seadmine

3. ARVESTAMISELE =~ KUULUVAD  OIGUSAKTID, PLANEERINGUD, TOOD ja
JUHENDID

3.1 Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015

3.2 Vaivara valla iildplaneering (kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 26.08.2010 méirusega nr
11), mis kehtib kuni Narva-Jdesuu linna uue iildplaneeringu kehtestamiseni.

3.3 Planeeringuala tegelik ning tehnovdrkude valdajatega kooskdlastatud topogeodeetiline
alusplaan (tellib huvitatud isik);

3.4 Metoodiline  juhend .Soovitused detailplaneeringute  koostamiseks®, koostatud
Keskkonnaministeeriumi Planeeringute osakonna tellimisel, koostaja Arhitektibiiroo Siim &
P5llumaa OU, 2003, file:///C:/Users/dellkasutaja/Downloads/401soov_detailplan%20(1).pdf.

3.5 Metoodiline juhend ,Planeeringute leppemirgid® , Keskkonnaministeerium 2002,
http://www.ekonsult.ee/uploads/lingid/Plan_leppem_2002.pdf.

3.6 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maéérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*

4. PLANEERINGU KOOSTAMISE TINGIMUSED

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

- Planeeritava ala ja kruntide piirid, sihtotstarbed ning olemasolev situatsioon.

4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

- naaberkinnistute kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

- naaberehitiste mojud planeeringualale

- planeeringualalt vdljuvad ehitised ja muud méjud

4.3 Ehitusdigus ja arhitektuur:
4.3.1 Krundi ehitusdigusega mairatakse:
- krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed sh. nidhakse ette erinevad detailplaneeringu
realiseerimise stsenaariumid maakasutuse osas, mida konkreetsemalt kirjeldatakse ning mis
kajastatakse KSH;
- hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv véi nende puudumine maa-
alal;
- hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
- hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kérgus
- asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud sii -
- ehltlstevahehsed kujad e ?N A Joé\




tervikliku lahendust kogu planeeringuala ulatuses;
- Planeeringuga tuleb sitestada kinnistutel kavandatavate ehitiste: ehitamise, laiendamise,
tiimberehitamise ehk rekonstrueerimise, lammutamise tingimusi.

- krundi hoonestusala piiritlemine: méédrata hoonestusala, mille piires v3ib ehitada
ehitusdigusega maidratud ehitisi (hoone ja/voi rajatis), tehnosiisteemi ning hoonestusala siduda
krundi piiridega.

- krundi suurim lubatud tdisehituse protsent 90% ning arvesse tuleb votta konkreetse kinnistu
iseloomu sh. rohevorgustikku.

- tehnovdrkude rajatisi voib piistitada ka védljapoole hoonestusala. Kinnistu(-te) ehitusdigus ja
arhitektuursed nduded anda loeteluna vdi tabelina nii seletuskirjas kui ka pdhijoonisel.

4.4 Maa-alade ja liikluskorralduse pohimdtted, juurdesdidud, jalakdijate litkumistsoonid,
parkimiskohad:

- planeeritaval krundil tuleb lahendada sGidukite normidele vastav parkimine krundi
piirides;

- mddrata tuleb krundile juurdepddsu(de) asukohad.

4.5 Haljastuse ja heakorrastuse pGhimotted:

- Samuti tuleb planeerida, vdhemalt 1/4 detailplaneeringu ala pindalast, toimiva rohealadest ja
rohekoridoridest koosneva sidusa vorgustikuga. Planeerimisel tuleb maksimaalselt siilitada
korghaljastust;

- minimaalne lubatud haljastuse osakaal 10% krundi pinnast ning arvesse tuleb votta konkreetse
kinnistu iseloomu sh. rohevorgustikku.

4.6 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvéimsuse
kasvust ja kehtivatest normatiividest:

- esitada rajatavate tehnovdrkude trasside asukohad koos wvajalike v&imsuste
dranditamisega ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsusest, kehtivatest
normatiividest ja vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised tellib
detailplaneeringu koostaja;

- naidata olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid ning méérata uutele tehnovorkudele
reserveeritavad maa-alad, tagades ndutavad rohtvahekaugused hoonetest ja teistest
tehnovorkudest.

- veevarustus: olme- ja sademevee-, kanalisatsioonitrassid

- soojavarustus

- elekter, sealhulgas vilisvalgustus

- side

4.7 Tuleohutus:
- maddérata hoone(-te) tuleplisivus ja hoonetevahelised tuleohutuskujad;
- maddrata hiildrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

4.8 Servituudid

- Planeeringuga méiirata servituutide, naabrusdiguste ja kitsenduste médaramise vajadus:

- vajadusel teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide (tee- ja muud
servituudid) seadmiseks;

- seadusest tulenevad muud kinnisomandi kitsendused;

- tehnovdrkude teenindamiseks vajalikud servituudiettepanekud kanda tehnovorkude
joonisele;

4.9 Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti

EVS 809-1:2002.

4.10  Madrata planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja. |
4.11  Parima vdimaliku tehnika rakendamise printsiipide kirjeldus ja rakendaming
realiseerimisel kuna tegemist on kahaneva rahvastiku piirkonnaga i




4.12  Esitada planeeringu rakendamise vdimalused: planeeringu realiseerimise ajakava koos
tdhtaegadega ja noutud toimingute kirjeldusega sh. tegevuste kirjeldus, kokkulepete
s0lmimise lithikokkuvote.

4.13  Detailplaneeringu alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan (M 1:500). Planeeringus esitada andmed
topo-geodeetilise alusplaani koostaja kohta — ettevdte, litsentsi nr, t66 nr , mdddistamise aeg.
Topo-geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud alal asuvate tehnovérkude valdajaga.

4.14  Planeeringule koostatakse KSH, KSH arvestab erinevaid detailplaneeringu realiseerimise
stsenaariumid maakasutuse osas, mida konkreetsemalt kirjeldatakse.

4.15 Juhul kui kavandatakse piikeseelektrijaamad: kavandatavad paikeseelektrijaamad
peavad vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise iihilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele (alus: Ehitusseadustik § 120 1dige 1 punkt 3, § 11 15ige 2 punkt 9,
majandus- ja taristuministri 14.07.2015 mairuse nr 91 , Elektriseadmele esitatavad ohutuse
nouded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele iihilduvuse
nduded ja vastavushindamise kord elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele
tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord“ peatiikk 2).

4.16  Uuringud:

- Hiidrogeoloogiline prognoos kaevanduse sulgemise ajaks

- Ehitusgeoloogia

- Kaitsealuste liikide inventuur sh. kuldkéoking

- Maaiilikooli proovitiikkide uuring

- Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse mdju Narva linna veehoidlale

5 DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE
5.1 Linnavalitsus korraldab detailplaneeringu  kooskolastamise alljargnevate riiklike
ametkondadega ja teiste menetlusosalistega:

5.1.1 Kaitseministeerium;

5.1.2  Eesti Energia AS, Enefit Kaevandused AS,;

5.1.3 Riigimetsa Majandamise Keskus;

5.1.4 Maa-amet;

5.1.5 Keskkonnaamet;

5.1.6 Piidsteamet;

5.1.7 Naaberkinnistute omanikud;

5.1.8 Tehnovdrkude valdajad;

5.1.9  Muud huvitatud isikud ja asutused, kelle kooskdlastus on ndutav. Kooskdlastajate ring
vO1 muutuda.

6 DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE

6.1 Detailplaneeringu kaust koostada kooskdlas lahteiilesandega, kdik kausta kuuluvad lehed,
sh. joonised ja kirjavahetuse koopiad, nummerdada ja esitada sisukorras.

6.2 Kooskolastused lisada lisade kausta. PGhikaustas tekstilises osas esitada kooskdlastuste
kokkuvdte- koondtabel.

7 DETAILPLANEERINGU ULEANDMISE KORD
7.1 Kooskodlastatud planeering esitada Narva-Joesuu Linnavalitsusele vastu votmlseks ithes
eksemplaris paberkandjal ja {ihes eksemplaris digitaalselt kaaskirja alusel koos_li
(menetlusdokumendid). A \NA JO@ \
7.2 Kehtestamiseks esitada planeering kaaskirja alusel digitaalselt koos Jisadd
menetlusdokumendid). Graafiline osa soovitatavalt *.dgn ja/voi *.dwg failina/ning ]
osa *.doc failina ning tdiendavalt joonised ja tekstiline osa *.pdf failidena. ‘[\ "




7.3 Kehtestatud planeering esitatakse kaaskirja alusel tihes (1.) eksemplaris paberkandjal
koéidetuna kronoloogilises jarjekorras koos lisadega (sh. menetlusdokumendid) ja kahes (2.)
eksemplaris digitaalselt nt. malupulgal. Graafiline osa *.dgn ja/voi *.dwg formaadis ja lisaks
* txf formaadis ning tekstiline osa *.doc failina ning tdiendavalt joonised ja tekstiline osa
* pdf failidena.

8 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE AJAKAVA

8.1 Planeering koostatakse vastavalt Planeerimisseadusele, kasutades vastava menetluse skeemi
https://planeerimine.ee/static/sites/2/dp_muutev_kshga 2018-10-30.pdf.

Esialgu korraldatakse planeerija ja KSH eksperti valimist, mis eeldatavasti kestab kuni 2 kuud
ning kogu planeeringu koostatakse 24 kuu jooksul peale algatamist.

9 ERINOUDED DETAILPLANEERINGULE VASTAVAL KOSTOO TULEMUSELE
(Maa-amet)

1. Palume koostatava detailplaneeringu joonistel ja seletuskirjas mérkida planeeringuala
kattumine Eesti pdlevkivimaardla Narva kaevevilja maardlaosaga, Narva karjddri méeeraldise
ning selle teenindusmaaga ja Sirgala karjéari teenindusmaaga. Lisaks palume detailplaneering
kooskolastada kaevandamisloa omaja Enefit Kaevandused AS-ga ning lisada saadud
kooskdlastus detailplaneeringu materjalide hulka. Kui kaevandamisloa omaja esitab tingimusi
detailplaneeringu lahendusele, siis palume nendega planeeringu koostamisel arvestada.

(Keskkonnaamet)
1. Detailplaneeringu ja selle KSH peab késitlema olemasolevaid ja taotletavaid méeeraldisi ja
uuringuruume. Planeeritav ala kattub Eesti pdlevkivimaardla Narva kaevevilja (registrikaart nr
0010) pdlevkivi passiivse tarbevaru 17, 20 ja21 plokkidega ning Narva karjdiri mieeraldisega
(kaevandamisloa nr KMIN-073; loa omanikEnefit Kaevandused AS; loa kehtivus kuni
10.08.2029) ning kiilgneb vahetult selle teenindusmaaga. Eelnevast tulenevalt vdivad olla
riivatud EnefitKaevandused AS-i huvid.Vastavalt maapdueseaduse § 14 16ike 1 punktile 2 tuleb
haldusorganil maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tagada
juurdepdds maavarale. Muuhulgas tuleb silmas pidada maapdueseaduse § 15 1oiget 1, mis
sitestab, et maapOue seisundit ja kasutamist mojutavaks tegevuseks on vajalik
Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse luba.

2. Detailplaneeringus ja selle KSH-s tuleb kisitleda veekaitsevoondeid ja nendest tulenevaid
tingimusi. Rohevorgustiku osas palub Keskkonnaamet ldhtuda ka reaalsest olukorrast, mitte
kavandada rohevorgutikku ainult vastavalt planeeringule. -
3. Esitatud dokumentidest ei selgu, kui suure tootmismahuga lindlat alale planeerita S8 hmg
tegevusega naabruses tegeletakse. Selgub vaid, et lindla jaib 40000-60000 linnukoha ¥af
raames tasub kaaluda 16hna mudeldamist, kui ldhedusse kavandatakse tegevusi, keda lindl
voib hiirima hakata. @

(Kaitseministeerium)



2.1 Orienteeruvad ehitiste kdrguspiirangud kdigi detailplaneeringu ala kinnisasjade kohta:

Kinnisasi Maapinna korgus Lubatud ehitise korgeima osa
modtepunktis (m) absoluutkdrgus (m)

85101:012:0029, Vaivara | 29 174

metskond 28

85101:012:0012, Vaivara | 29 169

metskond 22

85101:012:0084, Kurvitsa 29 169
85101:012:0011, Vaivara | 27 167

metskond 21

85101:012:0028, Kassikaku| 28 163
85101:011:0026, Metsise 28 153

1. Kui selguvad kruntide hoonestusalade tdpsemad asukohad ning soovitavate ehitiste tehnilised
andmed ja kasutusotstarbed, vdivad ka kdrguspiirangud tépsustuda.

2. Pdikeseelektrijamade kavandamisel tuleb lisaks korguspiirangule arvestada, et
péikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise tihilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele (ehitusseadustik § 120 15ige 1 punkt 3, § 11 1dige 2
punkt 9, majandus- ja taristuministri 14.07.2015 miiruse nr 91 , Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele
tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™ peatiikk 2).

3. Mitte kavandada servituute detailplaneeringuala kinnisasjade kasuks Sirgala harjutusvilja ja
selle laienduse alale selles Kaitseministeeriumiga eelnevalt kokku leppimata.

Muud detailplaneeringu koostamiseks vajalikud tingimused ja piirangud, kui neid on, saab
Kaitseministeerium esitada edasises detailplaneeringu koostamise menetluses, kui tdpsustub,
milliseid ehitisi, kruntide kasutusotstarbeid ja tegevusi soovitakse planeeringualale kavandada.

Koostas:







